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1 CARTE D’IDENTITE DE L'OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD ARRAS
Dénomination : Restructuration

Surface générale SDO : 5 995,96 m?

Opération neuve : Oui et Rénovation

Phasage : Non

Mode de dévolution : Groupement
Programmiste :

AMO / Conducteur d’opération : HABITAT LOGEMENT IMMOBILIER
Architectes : IMAGINE/ PARALLELE ARCHITECTES
Bureau d’études structure : EGIS

Bureau d’études technique : EGIS

Bureau de contréle : SOCOTEC

Coordonnateur Sécurité : SOCOTEC

‘o

Répartition des surfaces neuves et rénovées : 4 643,49 m? de surfaces neuves soit 77,44 % et 1 352,47 m? de

surfaces rénovées soit 22,56 % de la SDO.

Secteurs concernés par la rénovation : Locaux supports associés, Espaces de convivialité- vie sociales, Espaces
thérapeutiques et d’accompagnement, Espace administratif, Logistique médico- technique, Logistique

hoteliére et technique, Circulations générales, Locaux techniques.

Le montant pour la rénovation est de 2 175 348,71 €, le montant pour le neuf est de 12 356 463,09 €.
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE
1.2.1 PRESENTATION DU PROJET

Dans le cadre de la conclusion d’un bail a construction conclu par LA VIE ACTIVE au titre de gestionnaire de
I'EHPAD, Habitat Hauts de France assure la maitrise d’ouvrage pour édifier un
Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes (EHPAD) a Arras. Le bail est régi par les
dispositions de I’article L. 251-1 et suivants du Code de la Construction et de I'Habitation.
Habitat Hauts de France est également titulaire d’'une mission de mandat de maitrise d’ouvrage pour la
gestion des travaux d’extension du siége social de LVA situé au 4 rue Beffara a Arras.
Cette extension se situera entre le batiment existant du siege LVA et la partie neuve de L'EHPAD (facade
avant rue Beffara, fagade arriére donnant dans la cour de service).
Pour la construction de cet ensemble immobilier, Habitat Hauts de France a décidé de recourir au marché
global de performance. Les engagements de performance énergétique et de qualité sanitaire de I'air seront
notamment mesurés au travers d’un contrat d’exploitation maintenance dont la rémunération sera
conditionnée par I'atteinte des objectifs contractuels.
Un permis de construire a été obtenu, il sera support de la consultation.
Dans le respect des devoirs régissant la profession d’architecte repris dans le code de déontologie des
architectes, le titulaire prendra en charge le ou les éventuel(s) dépot(s) de demandes d’autorisations
administratives ou de demandes de permis de construire modificatif.
L’'EHPAD d’ARRAS aura pour objectif

- D’étre convivial,

- D’encourager la sociabilisation,

- De favoriser le maintien de I'autonomie

- D’assurer le bien-étre des résidents et des salariés

- De favoriser I'intégration dans la vie du quartier et la ville
De la méme maniére, il faudra veiller a :

- L’autonomie du personnel dans les actions d’entretien courant des équipements :

- L'accessibilité des surfaces vitrées extérieures pour le nettoyage, des points lumineusx, ...

- Lasimplification des interventions ultérieures sur les ouvrages ou équipements ne devront pas étre

réalisés par des moyens inhabituels ; Ex : par nacelle ou échafaudage a proscrire notamment
- L'accessibilité de tous les équipements communs soumis a maintenance depuis les parties
communes ou extérieurs
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1.2.2 DEMOLITION

Démolition partielle du batiment A, démolition totale des batiments B et C.

Création d'une ouverture pour portail Place de Marseille

’O Photo 3
4

.

i
§
2
;

Rue BEFFARA

> \J X Parking
Ph%o 1 (enrobé + schiste)
| —

Boulevard VAUBAN =
|

Place de MARSEILLE

1.2.3 RENOVATION

Ravalement des facades du batiment existant, trois des facades feront 'objet d’un ravalement réalisé en amont
par La Vie Actives (facade avant et les deux pignons, sauf soubassement).

Ravalement de la fagade arriere et de I'ensemble des soubassements de I'ancien conservatoire ainsi que les
murs d’enceintes (intérieur et extérieur ; bd Vauban et place de Marseille)

1.2.4 CONSTRUCTION NEUVE

Construction de I'EHPAD et de I'extension du siege social de " La Vie Active" conformément au permis de
construire et au projet de modificatif.

Les fagades :
Bardage en Panneaux de verre émaillé

Pour maintenir la perception de la Maison au milieu du jardin, outre les espaces verts largement développés,
a été travaillé I'effet reflétant de la fagade pour multiplier les perceptions des arbres existants et nouvellement
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plantés dans les jardins. Ce bardage composite sera de teinte gris foncé. Il viendra habiller différents volumes
notamment ceux parés de bardeaux de terre cuite c6té jardin, ainsi que le volume derriere la facade écran
cOté rue Beffara.

Les Bardeaux terre cuite

La facade écran Beffara est traitée en bardeaux en terre cuite de méme couleur que la fagade néogothique du
siege de la vie active. Le calepinage permet de souligner les alignhements horizontaux de |’existant, et ajoute
une touche contemporaine, tout en permettant de laisser passer la luminosité sur la seconde fagade. Coté
Jardin, Les bardeaux se déploient avec plus de parcimonie, ils jouent également le role de brise soleil en facade
et en pergola, ils présenteront un panachage de couleurs extraites du conservatoire existant : brique orangée,
ton « pierre » et ton « ardoise ».

LArdoise

En articulation avec le siege de la Vie active et le conservatoire, Les volumes qui assurent la transition entre le
neuf et I'ancien seront traités en bardage ardoise ; sa couleur grise s’intégre parfaitement avec le socle en
pierre bleue et les toitures ardoise existante du conservatoire et du siege de la vie active.

La pierre bleue

Le socle et les perrons de I'édifice existant, particulierement en mauvais état, seront reconstruits et I'escalier
monumental sera rénové et prolongé de quelques marches pour s’ajuster avec le niveau du Boulevard vauban.
Les constructions neuves a 'arriere du conservatoire, présenteront un socle en pierre bleue qui permet de lier
I'existant et le neuf. »

1.2.5 ESPACES EXTERIEURS

Démolition et réalisation d’'une cl6ture béton d’une hauteur de 2m50 c6té EHPAD (attention différence de
niveau entre les deux terrains)

Concernant la création du portail coté place de Marseille, il faudra créer I'ouverture dans le mur d’enceinte
ainsi que la réalisation d’un pilastre a I'identique de I'existant.

Enduit extérieur sur le mur d’enceinte (mur de gauche en entrant par le portail Bd Vauban).
L'établissement aura au global 3 portails :

Portail c6té boulevard Vauban :

Portail existant

Portail en position ouverte de maniere définitive.

Remise en état de celui (aérogommage, réfection des zones endommagées, Mise en peinture)

Une découpe et un renforcement de celui-ci seront a prévoir pour permettre de faire passer un portail
coulissant

Portail coulissant

Mise en ceuvre d’un portail coulissant.

Portail électrique sur horloge
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Boucle de détection
Barreaudage métallique esthétique identique aux grilles existantes.
Equipement de sécurité : barre palpeuse, ...

Portail a I'angle du boulevard Vauban et de la place de Marseille :

Existant
Celui ne sera en aucun cas utilisé

Prévoir la remise en état de celui (aérogommage, réfection des zones endommagées, Mise en peinture)
Portail place de Marseille :

Création

Coulissant

Sur rail

Portail électrique

Sur horloge

Boucle de détection

Barreaudage métallique esthétique identique aux grilles existantes

Equipement de sécurité : Barre palpeuse, ...

Voiries, piétonniers et terrasses, sur 'ensemble des ouvrages situés sur la parcelle

il e

[ -

-—lﬂ/‘
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES

Niveau R-1:

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Espace administratif

Logistique Hoteliere et technique
Circulations générales

Locaux techniques

YVVVVVY

Niveau Rdc :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d'accompagnement
Espace administratif

Circulations générales

Locaux techniques

YVVVVVVY

Niveau R+1 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Accueil de jour

PASA

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Logistique Hoteliére et technique

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVYVVVYVYY

Niveau R+2 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVYVYVVYVYY
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Niveau R+3 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
Circulations générales

Locaux techniques

Y VVVY

Niveau R+4 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Circulations générales

Locaux techniques

VVYVYVVYYVY
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS

2.1

SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS

Oscimes

Liste des secteurs fonctionnels
Opérations "Médico-social”

e-France

Macro secteur

secteur fonctionnel

Description du secteur fonctionnel Code couleur

Code couleur

MS - Terrasses

Rédacteur : GD Eco

fonctionnel RVE
Ci d la chambre et | lle de b tout d'héb it 2 héb it t, héb t
- et Comprend la c .cxm re et la salle de bain pour tout type Sbergemen ébergement permanent, hébergemen 255 - 145- 71
ternporaire, Alzheimer, UHR....
MS - Locaux supports| Comprend les locaux supports nécessaires au fonctionnement de l'unité de vie : Poste de soins / stockage relais / petit 247 - 15070
associés matériel, Buanderie / réserve / office support / logistique propre et sale, entretien des familles, Salle de bains commune,...
s - :ITUX de vie MS - Espoces de  [Comprend les espaces de convivialité et de vie sociale. Les locaux peuvent &fre au niveau des unités de vie et/ou
N DC(_]‘UX convivialité - Vie |communs & I'ensemble de I'établisssment. Ils comprennent : salle & manger, cuisine thérapeutique, salon, lieu de cubte, 255 - 255 -102
associes sociales lieu multiconfessionnel, coiffeur, esthéticienne....
Ms - Accueil de jour | Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement de 'accueil de jour 247 - 180 -70
M5 - PASA Ceomprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement du PASA 255 - 255 -102
S - Es Comprend les locaux associés aux activités suivantes : Activités de rééducation / plateau : kinésithérapie, ergothérapie,
- Espaces
e D{ balnéothérapie. Espace snoezelen, Pdle soigs : médecin, cadre,..., Consultations - Consultations spécialisées - 192-80-77
érapeutiques
peutia Consultations avancées (psycho ...}, Zone de prévention, d'éducation et de rééducation
Comprend les locoux suivants : Bureaux / accueil, salles de réunions, détente, locaux IRP, ... et archives 118 - 147 - 60
Ms - Espaces
odministratif Comprend les locaux associés aux espaces suivants : PUI - zone de préparation, infirmerie centrale, salle de présentation - 2173125
ot Dépdt mortuaire
logistique
(support] Comprend les locaux associés aux fonctions suivantes : Cuisine centrale (Unité Centrale de Production), Office relais,
Blanchisserie / Lingerie, Réserves centrales / stockage, Locaux logistiques propres et sale (déchets, ménage). Atelier 8- 141 -213
technique - Entretien - Maintenance.
Il s'agit des fonctions sui sont centralisées au niveau d'un espace logistique commun.
Circulaticns Ms - Circulations  |Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d'accueil et toutes les circulations desservant 255 - 955 - 255
Genérales générales plus de deux secteurs fonctionnels.
Locaoux MS - Locaux .
. R Locaux technigques
Technigues techniques
Parkings Parkings Parkings 255 - 255- 255
MS - Jardins pédagogiques
MS - Patios 146 - 208 -80

Février 2026
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2.2 AXONOMETRIE

EHPAD ARRAS

R+4 NGF 77.36

R+3 NGF 73.70

R+3 HGF 74.76

R+2 NGF 7476

— R+2 NGF T1.71
.

R+1 NGF 70.16

R+1 NGF £3.61

VIDE SUR RDC

RDC NGF 65.22

R-1 NGF §1.73
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2.3  Niveau R-1

EHPAD ARRAS
R-1

Rédacteur :

CIRCULATIONS GENERALES

LOGISTIQUE HOTELIERE
TECHNIQUE

GD Eco
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ESPACE ADMINISTRATIF

CIRCULATIONS GENERALES

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHN

LOGISTIQUE HOTELIERE
ET TECHNIQUE

NGF 61.73 e e
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2.4 NIVEAU RDC

EHPAD ARRAS
RDC

CIRCULATICNS GENERALES

ESPACES DE CONVIVIALITE  LOCAUX SUPPORTS.
VIE SOCIALES

ASSOCIES
i |

>

pd

LOCAUX SUPPORTS.
ASSOCIES

VIE SOCIALES

ESPACES DE CONVIVIALITE

e

HABITAT

Hauis-de-France

scimes

Observatoire Immobilier de la Santé

i)

C\RcuLAﬂmlIS GENERALES
g J --

ESPACES DE CONVIVIALITE
VIE SOCIALES

T

ESPACE ADMINISTRATIF

ET DACCOMPAGNEMENT,
ESPACES PRIVATIFS

ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

1

(T 7]

ESPACE ADMINISTRATIF

Rédacteur : GD Eco

Loc)
ESPACES PRIVATIFS

ESPACES THERAPEUTIQUES
ET DACCOMPAGNEMENT

LOCAUX SUPPORTS/f E-y
LOCAUX TECHNIQUES s

ESPACES DE CONVIVIALITE,
VIESOCIALES

NGF 65.22

LOCAUX SUPPORTS ESPACES PRIVATIFS
ASSOCI
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2.5 NiIvEAU R+1

EHPAD ARRAS
R+1
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b [RRRNAN)
IRRRRNN)
(NREREEE)
|=
77\ CIRCULATIONS GENERALES
(AR ;
NI
coscessrsres v
v
Locaux supros| AN
RS .
[ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPPORTS :
ASSOCIES
)
(T
-
<

*#*(I

VIDE
SURRDC
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|

e
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NGF 68.61
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2.6 NIVEAU R+2

EHPAD ARRAS
R+2

ESPACES THERAPEUTIQUES
LOGISTIQUE HOTELIERE ET D'ACCOMPAGNEMENT

TECHNIQUE
—

scimes

Observatoire Immobilier de la Santé

-

g S
»

(A

HABITAT

Hauis-de-France

RALES
LOGISTIQUE MEDICO
ESPACES THERAPEUTIQUES
SR
- g B
NGF 70.16
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cRouLAIONS GENERALES
ESPACES PRIVATIFS
LOCAUX SUPPORTS - 2
ASSOCIES
ESPACES PRIVATIFS X
ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPPORTS
‘#SSoCiES )
Z )
=
P X 4
\ -
] IRCULATIONS
GENERALES
.
I N N
J
N
o
o
§
oo
%
| p
LOCAUX TECHNIQUES
ESPAGES DE CONVIVIALITE
Vit SOCIALES
[ESPACES THERAPEUTIQUES
ET DACCOMPAGNEMENT
/
R+2
NGF 71.71
I
/ \,
ESPACESPRIVATIFS \ ‘ ‘
\
/
\
/ S
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2.7 NIVEAU R+3

EHPAD ARRAS
R+3

L1 | ] ]

ESPACES PRIVATIFS

LOCAUX SUPPORTS Z /
ASSOCIES
CIRCULATIONS GENERALES ~
ESPACES PRIVATIFS x
LOGISTIQUE HOTELIERE ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPFORTS.
LOGISTIQUE HOTELIERE.

BT TECHNIGUE. ETTECHNIQUE ASSOCIES .
! A

N

_—

| T | C
e | _ ) N - T
L \\7[ N P . T —1
! / B 4 B

ESPACE ADMINISTRATIF CIRCULATIONS GENERALES

[CIRCULATIONS
GENERALES

Uﬂ]ﬂL[{» =

LOCAUX TECHNIQUES:
ESPACES DE CONVIVIALITE
IE SOCIALES

LOCAUX SUPPORTS
ASSOCIES

R+2 : . EI

NGF 74.76

ESPACES PRIVATIFS

R+3
NGF 74.76

Rédacteur : GD Eco Février 2026 Page 15 sur 16




nnp scimes

appui santé & médico-social Observatoire Immobilier de la Santé

Sl

HABITAT

Hauis-de-France

2.8 NiIvEau R+4

EHPAD ARRAS
R+4

=4

EsPACES DE conviviauTe 1] =
VIE SOCIALES

Locaux SUPPORTS .
Associes ESPACES PRIVATIFS

ESPACES PRIVATIFS LOCAUX SUPPORTS
CIRCULATIONS GENERALES A sureo

il Z4(W5 |
i - .

}[ i - =TT

! T

; = = ( JIZEHHHHJ

H H v
-
LocAUKTECHNIGUES CIRCULATIONS GENERALES
EspACES PRIATIFS
LocAuxSUPFORTS
RS Locaux Técrniaues
Espaces THERAPEUTIGUES
ET D'ACCOMPAGNEMENT
E ESPACES PRIVATIFS
R+3 (COMBLES)
NGF 78.70
= Bl |
R+4
NGF 77.86
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