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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  

1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement : EHPAD DE ST GOTHARD  

Dénomination : Rénovation  

Surface générale SDO : 8 443,63 m² 

Opération neuve : Oui et rénovation 

Phasage : Oui 2 phases  

Mode de dévolution : Lots-Séparés 

Programmiste : Jacques Uhrweiller Conseils 

AMO / Conducteur d’opération : FONDATION VINCENT DE PAUL 

Architectes : JP.GILCH F.KALK L.GILCH 

Bureau d’études structure : MHI 

Bureau d’études technique : ARTELIA 

Bureau de contrôle : BUREAU VERITAS 

Coordonnateur Sécurité : BUREAU VERITAS 

 

Répartition des surfaces neuves et rénovées : 1 452, 04 m² de surfaces neuves soit 17,20 % et 6 991,59 m² de 

surfaces rénovées soit 82,80 % de la SDO. 

Secteurs concernés par la rénovation : Espaces privatifs, Locaux supports associés, Espaces de convivialité - vie 

sociales, PASA, Espaces thérapeutiques et d'accompagnement, Espace administratif, Logistique médico-

technique, Logistique hôtelière et technique, Parking, Circulations générales, Locaux techniques. 
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
 

1.2.1 PRESENTATION DE L’ETAT INITIAL DU TERRAIN 

 

Le terrain d’assiette du projet est situé dans la commune de Strasbourg (67000), au sein du quartier 

historique de la Krutenau, au sud-est de la Grande Île. Il occupe une position d’angle entre les rues du Saint-

Gothard et de Schaffhouse et correspond à la parcelle cadastrée 000 32 103, d’une superficie d’environ 2 280 

m² et de forme trapézoïdale rectangulaire. 

Le site s’inscrit dans un environnement urbain dense caractéristique des tissus anciens strasbourgeois. Au 

nord, la rue de Schaffhouse, à sens unique, est bordée d’immeubles d’habitation construits à l’alignement, 

comprenant notamment un bâtiment avec rez-de-chaussée commercial, cinq étages et attique ainsi que des 

immeubles de type rez-de-chaussée surélevé, quatre étages et combles aménagés. À l’est, la rue du Saint-

Gothard, à double sens de circulation et bordée d’arbres de haute tige sur le trottoir opposé, est 

accompagnée d’immeubles mixtes accueillant des commerces en rez-de-chaussée et des logements sur 

plusieurs niveaux. Au sud se trouvent le collège Fustel de Coulanges ainsi qu’une résidence étudiante 

récemment rénovée. À l’ouest, le terrain est voisin d’une rampe d’accès à un parking souterrain, d’espaces 

verts, de places de stationnement, d’un bâtiment annexe d’un niveau et d’immeubles d’habitation donnant 

sur la rue des Orphelins. 

Le terrain est actuellement occupé par un EHPAD composé de deux ailes implantées le long des rues du 

Saint-Gothard et de Schaffhouse, organisées autour d’une cour intérieure. L’établissement se développe sur 

huit niveaux, du sous-sol au R+6, et comprend actuellement 97 chambres réparties du R+1 au R+5. Le rez-de-

chaussée accueille principalement les espaces communs destinés aux résidents ainsi que les locaux 

administratifs. Un sous-sol, s’étendant sous l’ensemble du bâtiment et en partie sous la cour intérieure, 

regroupe le parking, les cuisines et les locaux techniques. Une crèche indépendante occupe également une 

partie des niveaux rez-de-chaussée et R+1 et dispose d’un espace extérieur dédié. 

La structure du bâtiment est réalisée en béton armé. Deux joints de dilatation permettent de fractionner les 

différents volumes bâtis afin d’assurer leur bon comportement structurel. 

L’implantation du bâtiment libère un espace extérieur en cœur d’îlot, accessible aux résidents depuis le rez-

de-chaussée. Cette cour intérieure, orientée sud-est, constitue un espace paysager de qualité comprenant 

des zones engazonnées, des plantations arbustives et une bande végétalisée en pleine terre le long de la 

limite sud de la propriété. Elle se compose d’un espace dédié à la crèche avec revêtement souple et jeux 

pour enfants, ainsi que d’un espace réservé à l’EHPAD comprenant une terrasse, des cheminements et des 

espaces verts. Deux arbres de haute tige existants y sont conservés. 

Le site est situé en zone UAB2 du Plan Local d’Urbanisme, correspondant aux secteurs urbains anciens à 

vocation mixte regroupant habitat, commerces, services et équipements. Malgré son insertion dans un 

environnement urbain dynamique, l’établissement bénéficie d’un cadre relativement calme, renforcé par la 

présence de sa cour intérieure paysagée, véritable espace de respiration au cœur de l’îlot. 
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1.2.2 PRESENTATION DU PROJET  

Le projet consiste en la réhabilitation et l’extension de l’EHPAD Saint-Gothard afin d’améliorer les conditions 

d’accueil des résidents, de moderniser les espaces existants et d’augmenter la capacité d’hébergement de 

l’établissement. 

Le bâtiment actuel se compose de deux ensembles bâtis implantés le long des rues du Saint-Gothard et de 

Schaffhouse. Sur la rue du Saint-Gothard, le potentiel constructible est déjà largement exploité avec un 

bâtiment implanté à l’alignement au rez-de-chaussée et légèrement en retrait aux étages supérieurs. À 

l’inverse, sur la rue de Schaffhouse, seul le rez-de-chaussée est implanté à l’alignement tandis que les 

niveaux R+1 à R+5 présentent des retraits importants. L’extension projetée intervient principalement sur 

cette façade nord ainsi que sur la limite ouest de la parcelle, permettant de compléter les volumes existants, 

d’optimiser le potentiel bâti du site et de renforcer la continuité urbaine du front bâti. 

L’organisation fonctionnelle générale de l’établissement est maintenue. Le sous-sol regroupera le parking du 

personnel, les locaux techniques, les cuisines ainsi que les espaces dédiés au personnel. Le rez-de-chaussée 

accueillera l’entrée principale, l’accueil, les bureaux administratifs, la salle à manger et les salons d’activités 

destinés aux résidents ainsi qu’une partie des locaux techniques. Les niveaux R+1 à R+5 seront consacrés aux 

chambres des résidents, aux espaces de vie associés et aux locaux de service nécessaires au fonctionnement 

de l’établissement. Le niveau R+6 restera affecté aux équipements techniques. 

Le projet permet d’augmenter la capacité d’accueil de l’EHPAD en passant de 97 à 127 chambres, soit la 

création de 30 chambres supplémentaires. La répartition future des chambres sera de 22 chambres au 

niveau R+1, 28 chambres par niveau du R+2 au R+4 et 21 chambres au R+5. 

Le terrain étant déjà raccordé aux différents réseaux publics, aucune modification importante des 

infrastructures n’est nécessaire. L’établissement demeure alimenté en eau potable, raccordé au réseau 

d’assainissement ainsi qu’au réseau électrique existant. 

Les aménagements extérieurs prévus ne modifient pas le profil général du terrain. La cour intérieure 

conserve sa vocation de cœur paysager de l’établissement. Sa configuration sera adaptée au projet tout en 

maintenant des surfaces engazonnées, des plantations arbustives et arborées ainsi que la conservation des 

deux arbres de haute tige existants. 

Implantation et emprise du projet 

Le projet s’inscrit dans l’emprise actuelle de l’EHPAD et respecte les principes d’implantation définis pour la 

zone UAB2 du Plan Local d’Urbanisme. Aucune nouvelle construction indépendante n’est créée ; 

l’intervention consiste en l’extension et la restructuration du bâtiment existant. 

L’extension réalisée le long de la rue de Schaffhouse permet de prolonger les volumes existants jusqu’à 

l’alignement, du rez-de-chaussée jusqu’aux niveaux supérieurs, créant ainsi une façade plus cohérente avec 

le tissu urbain environnant. En limite ouest, l’extension prend appui sur le socle existant situé au-dessus de 

la rampe d’accès au parking souterrain. 



                                                                                                                                                                       

Rédacteur : GD Eco Juin 2026 Page 5 sur 19 
 

 

Le projet prévoit également la création de plusieurs bow-windows aux niveaux R+2 à R+4. Ces avancées 

ponctuelles participent à l’animation des façades, à l’amélioration du confort des chambres et à 

l’enrichissement de la composition architecturale. Leur implantation et leurs dimensions respectent les 

prescriptions du Plan Local d’Urbanisme relatives aux saillies sur le domaine public. 

L’emprise au sol du projet représente environ 72 % de la surface totale de la parcelle, ce qui demeure 

conforme aux dispositions applicables à la zone UAB2. 

Composition architecturale et volumétrie 

Le projet conserve le principe architectural du bâtiment existant fondé sur l’assemblage de plusieurs 

volumes différenciés plutôt que sur un volume unique et monolithique. Cette composition permet de 

préserver une échelle adaptée au quartier tout en limitant l’impact visuel de l’établissement. 

L’écriture architecturale repose sur une lecture en strates horizontales. Le rez-de-chaussée constitue le socle 

du bâtiment. Le niveau R+1 se distingue par une façade largement vitrée créant une transition légère entre 

le socle et les étages. Les niveaux R+2 à R+4 présentent une composition rythmée par l’alternance des 

ouvertures et l’intégration de bow-windows. Enfin, le niveau R+5 est traité sous la forme d’une toiture à la 

Mansart contemporaine habillée de zinc. 

La volumétrie générale du bâtiment est conservée. Les hauteurs existantes ne sont pas augmentées, hormis 

les adaptations mineures liées à l’isolation thermique et aux ouvrages techniques. L’intervention vise 

principalement à compléter les volumes existants en retrait sur la rue de Schaffhouse afin de rééquilibrer la 

composition de l’ensemble bâti et d’assurer une meilleure continuité avec les immeubles voisins. 

Le projet reprend également plusieurs éléments identitaires du bâtiment existant. Les formes courbes 

présentes dans les cages d’escaliers, l’angle du bâtiment et certaines façades sur cour sont conservées et 

valorisées. Ce vocabulaire architectural est prolongé à l’intérieur du bâtiment afin d’améliorer la qualité des 

espaces de circulation et de rompre avec la linéarité des couloirs existants. 

Traitement des façades et matériaux 

Le traitement architectural repose sur l’utilisation d’un vocabulaire contemporain permettant de conserver 

l’identité du bâtiment tout en modernisant son image. 

Les façades courantes seront principalement réalisées en isolation thermique par l’extérieur avec enduit de 

teinte claire. Certains volumes seront soulignés par des parements en briquettes de teinte grise permettant 

de structurer la composition générale. Le socle du bâtiment sera traité en bardage de briquettes gris moyen 

tandis qu’un bandeau en béton brut marquera l’entrée principale de l’établissement et accueillera la 

signalétique de la Maison Saint-Gothard. 

Les niveaux R+1 à R+4 alterneront surfaces enduites et panneaux de briquettes afin de créer un jeu de 

matières et de reliefs. Le dernier niveau sera réalisé en structure bois avec une couverture en zinc à joints 

debout de teinte naturelle, dans un esprit contemporain inspiré des toitures mansardées traditionnelles 

présentes dans le quartier. 



                                                                                                                                                                       

Rédacteur : GD Eco Juin 2026 Page 6 sur 19 
 

 

Des bow-windows ponctuels habillés d’aluminium gris clair seront disposés sur plusieurs façades afin 

d’apporter du relief et d’animer les élévations. Des lames verticales en aluminium viendront compléter le 

traitement architectural de certaines façades et participeront à la composition générale du bâtiment. 

Les menuiseries extérieures seront réalisées en aluminium gris anthracite et équipées de protections solaires 

extérieures orientables permettant d’améliorer le confort thermique des occupants. Les différents types de 

vitrages et panneaux opaques participeront à la modulation des façades tout en assurant une cohérence 

d’ensemble. 

Performance énergétique et environnementale 

Le projet s’inscrit dans une démarche globale d’amélioration des performances énergétiques du bâtiment 

conformément aux exigences applicables aux rénovations importantes. 

Le mode d’approvisionnement énergétique existant est maintenu. L’établissement continuera d’être 

alimenté par une chaufferie gaz conservée dans le cadre du projet. Afin de répondre aux objectifs de 

production de chaleur renouvelable, un système de récupération de chaleur sera installé sur les chambres 

froides de la cuisine. Cette énergie récupérée permettra de préchauffer la production d’eau chaude sanitaire 

et contribuera à réduire les consommations énergétiques de l’établissement. 

Le projet intègre également une production locale d’électricité renouvelable grâce à l’installation de 

panneaux photovoltaïques sur les toitures terrasses des niveaux R+5 et R+6. L’installation comprendra 73 

panneaux photovoltaïques représentant une puissance totale d’environ 25,5 kWc. Cette production 

participera à la couverture des besoins énergétiques du bâtiment et à la réduction de son empreinte 

environnementale. 

La conception du projet intègre les principes du bioclimatisme. L’ensemble des menuiseries extérieures sera 

équipé de brise-soleil orientables (BSO) en aluminium laqué permettant de limiter les surchauffes estivales 

et d’optimiser les apports lumineux naturels. Ces dispositifs contribuent au confort thermique des résidents 

tout en limitant les besoins de rafraîchissement. 

Les besoins de refroidissement du bâtiment seront compensés par la production d’énergie renouvelable 

générée par l’installation photovoltaïque. La production électrique annuelle estimée permettra ainsi de 

couvrir l’intégralité des besoins liés à la climatisation de confort, garantissant un fonctionnement conforme 

aux objectifs environnementaux du projet. 
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Aménagements paysagers, accès et stationnement 

Le projet conserve la cour intérieure comme principal espace extérieur de l’établissement. Cet espace, 

orienté vers le cœur d’îlot, continuera d’offrir un cadre végétalisé de qualité aux résidents. Les deux arbres 

existants sont conservés et les aménagements paysagers représenteront environ 32 % de la surface totale de 

la parcelle, incluant les espaces verts en rez-de-chaussée et le jardin thérapeutique du PASA. 

L’accès principal à l’EHPAD demeure situé rue de Schaffhouse. L’accès au parking souterrain est également 

conservé depuis cette voie. 

Les 28 places de stationnement existantes sont maintenues afin de répondre aux besoins de fonctionnement 

de l’établissement. Une place est adaptée aux personnes à mobilité réduite et sept places seront équipées 

de bornes de recharge pour véhicules électriques conformément à la réglementation en vigueur. 

Le stationnement des vélos est maintenu au sous-sol de l’établissement avec huit emplacements prévus, 

dont un dédié aux vélos cargo. Cet espace sera équipé de dispositifs permettant l’attache sécurisée des 

bicyclettes. 

Par son implantation, sa volumétrie, son traitement architectural, ses performances énergétiques et la 

qualité de ses aménagements extérieurs, le projet de réhabilitation et d’extension de l’EHPAD Saint-Gothard 

s’intègre harmonieusement dans le tissu urbain de la Krutenau tout en répondant aux besoins fonctionnels, 

environnementaux et d’accueil de l’établissement. 
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
 

Niveau R-1 : 

➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique 
➢ Parking  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau Rdc : 

➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Logistique médico technique  
➢ Parking  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+1 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 
Niveau R+2 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espace administratif  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+3 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espace administratif  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  
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Niveau R+4 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Espaces thérapeutiques et d’accompagnement  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+5 : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ PASA 
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+6 : 

➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  

2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU R-1 
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2.4 NIVEAU RDC 
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2.5 NIVEAU R+1 
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2.6 NIVEAU R+2 
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2.7 NIVEAU R+3 
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2.8 NIVEAU R+4 
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2.9 NIVEAU R+5 
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2.10 NIVEAU R+6 
 




