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1 CARTE D’IDENTITE DE L’OPERATION  

1.1 CARACTERISTIQUES DE L’OPERATION  
 

Nom de l’établissement : EHPAD DE SEREZIN 

Dénomination : Extension et restructuration 

Surface générale SDO : 4 001,00m ² 

Opération neuve : Oui et rénovation  

Phasage : Oui 6 phases 

Mode de dévolution : Groupement 

Programmiste : GERONTIM 

AMO / Conducteur d’opération : NOVIM 

Architectes : ATELIER GARBIT & BLONDEAU 

Bureau d’études structure : ICS STRUCTURE 

Bureau d’études technique : G CET/ BETR/ INDDIGO/ BETIP 

Bureau de contrôle : BUREAU VERITAS 

Coordonnateur Sécurité : BUREAU VERITAS 

 

Répartition des surfaces neuves et rénovées : 2 405,38 m² de surfaces neuves soit 60,12 % et 1 595,62 m² de 

surfaces rénovées soit 39,88 % de la SDO. 

Secteurs concernés par la rénovation : Locaux supports associés, Espaces de convivialité- vie sociales, Espace 

administratif, Logistique hôtelière et technique, Circulations générales, Locaux techniques. 
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1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE  
 

1.2.1 PRESENTATION DU L’ETAT INITIAK DU TERRAIN ET DE SES ABORDS 

 

Le site de La Chêneraie est un site étonnant, insoupçonnable et en même temps remarquable. A deux pas du 

péage de l’autoroute A 43, aux abords immédiats d’une zone industrielle où les hangars de grandes dimensions 

se succèdent les uns aux autres, à proximité d’une ligne à haute tension et d’une voie ferrée, et à l’aplomb de 

l’aire d’envol des avions de l’aéroport Saint-Exupéry, se niche un magnifique parc paysager avec ses grands 

arbres centenaires. 

Passé le portail d’accès du parc, l’ancien château de Sérézin se découvre peu à peu. Adossé à l’Ouest à une 

petite colline boisée c’était, entre le XVe et le XXe siècle, l’ancienne propriété de deux puissantes familles 

locales : les Rigaud de Sérézin d’abord, qui appartenaient à l’aristocratie, puis les Guérin, riche famille de 

soyeux, d’industriels et de banquiers ; c’est aujourd’hui une résidence de personnes âgées sous l’égide de 

l’Association La Chêneraie. 

L'accueil et les bureaux occupent la maison du régisseur, alors que l’ancien château abrite des personnes 

atteintes de la maladie d’Alzheimer et qu’un EHPAD d’architecture à l’inspiration post-moderne a été construit 

à la fin des années 90, à l'emplacement des communs.  

Si l’ancien château a été sensiblement transformé au fil du temps, il se présente toujours sous la forme d’un 

bâtiment de plan allongé à neuf travées de baies sur ses longues façades et quatre sur les petits côtés. Sa 

façade principale, tournée vers le sud et le parc boisé à l'anglaise, comprend un corps central en légère saillie 

plus haut d'un étage et surmonté d'un fronton timbré d'un blason. Le rez-de-chaussée, légèrement surélevé, 

est accessible par de larges emmarchements.  

Le domaine a servi un temps de second noviciat pour les frères maristes après 1929. Au fil des réaffectations 

le château a été réaménagé, des dépendances ont été démolies, mais un salon au rez-de-chaussée est 

conservé.  

Le domaine est ceinturé d'une grille percée de deux portails ouvragés et blasonnés.  

Un bassin allongé est creusé à l'est de l'édifice alors qu’une serre s'élève toujours dans l'enceinte derrière les 

communs. 

Une chapelle construite en 1870 pour célébrer le retour de guerre des fils Guérin, emprunte au registre néo-

gothique l'essentiel de sa composition et de son ornementation. Un chemin de croix aménagé du temps des 

congrégations religieuses installées après 1929 est conservé à l'arrière de la chapelle, sur le coteau. 

La famille Guérin confia l’aménagement du parc aux paysagistes réputés Morel et Lavenir qui imagineront et 

réaliseront une grotte, une fontaine, et une cascade alimentant un étang sur lequel en hiver on pouvait 

s’adonner au patinage sur glace. Aimant la botanique, les Guérin firent venir des arbres exotiques du Japon, 

mais aussi des orangers et des citronniers. Aujourd’hui complanté de beaux arbres centenaires, le grand parc 

paysager, même transformé, a conservé tout son charme. 

C’est dans ce site remarquable et chargé d’histoire que vont s’implanter les constructions objets du présent 

permis de construire. 
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1.2.2 PRESENTATION DU PROJET 

 

Quel aménagement est prévu pour le terrain ?  

 

La qualité du parc paysager et la quiétude qui s’en dégage ont conduit l’architecte et le Maître d’Ouvrage à 

inscrire les nouvelles constructions dans le respect du patrimoine existant, végétal et bâti.  

Les nouvelles constructions s’implantent avec discrétion de part et d’autre de l’EHPAD construit à la fin des 

années 90.  

Aucune démolition d’importance n’est envisagée, excepté quelques murets, la cuisine existante et la vieille 

serre qui ne peut malheureusement être conservée compte tenu de son état dégradé et de son implantation.  

Quelques arbres existants seront abattus pour permettre l’édification des nouvelles constructions. Ils seront 

remplacés par de nouvelles plantations dès la fin des travaux. 

 

Comment sont prévus l’implantation, l’organisation, la composition et le volume des constructions 

nouvelles, notamment par rapport aux constructions ou paysages avoisinants ?  

 

Les bâtiments préservés l’ancien château de Sérézin ne seront pas impactés par les nouvelles constructions qui 

s’implanteront à distance de chacun d’eux afin de préserver leur cohérence et leur perception.  

Les nouvelles constructions, au nombre de trois, s’implanteront en contiguïté de l’EHPAD d’inspiration post-

moderne édifié à la fin des années 90.  

Cet EHPAD imposant se présente sous la forme d’un bâtiment R+3, très ouvragé, aux façades de teinte beige 

surmontées d’importants frontons rappelant l’esprit du fronton de l’ancien château. 

L’architecture de cet EHPAD pouvant être diversement appréciée, l’adjonction à son entour de nouvelles 

constructions s’avérait délicate, tant pour préserver l’activité de cet établissement d’accueil des personnes 

âgées que pour proposer une écriture architecturale contemporaine et respectueuse de la qualité du bâtiment 

ancien et du parc paysager. 

Edifiées en simple rez-de-chaussée, deux des nouvelles constructions s’implantent donc de part et d’autre de 

l’EHPAD existant, unités Alzheimer au Sud et nouvelle cuisine au Nord, s’affichant ainsi avec discrétion dans le 

paysage végétal du site, en constituant une forme de socle minéral – un grand mur Sud/Nord - à la petite colline 

sur laquelle ils se détachent. 
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Comment sont traités les constructions, clôtures, végétation ou aménagements situés en limite de terrain ? 

 

Les nouvelles constructions affichent une écriture architecturale contemporaine et sobre, à même de 

s’intégrer au contexte bâti environnant. Elles se présentent sous la forme de bâtiments à simple rez-de-

chaussée, abritées sous une grande toiture de zinc à faible pente, ceinturée par une toiture végétale, renvoyant 

à l’image domestique de la maison familiale. 

Les baies verticales descendent jusqu’au sol, permettant ainsi aux résidents d’entretenir un lien étroit avec 

l’extérieur paysager. De larges terrasses abritées, implantées au droit des espaces de vie et de soins, unissent 

l’intérieur et l’extérieur en un seul et même lieu favorisant la déambulation des résidents Alzheimer. 

Les nouveaux bâtiments étant implantés à distance des clôtures existantes, aucune adaptation de celles-ci n’est 

prévue. Les murs en pierre, les grilles en fer forgé, les deux portails monumentaux en serrurerie sont ainsi 

intégralement préservés. 

 

Quels sont les matériaux et les couleurs des constructions ? 

 

Les matériaux et tonalités colorées qui se dégagent du site existant sont l’ocre des murs de façades et des vieux 

murs, le gris des ouvrages de zinguerie, le vert de la végétation et le gris/marron des écorces des arbres. 

Les nouvelles constructions reprennent ce code matières/couleurs en le déclinant dans une écriture 

architecturale contemporaine et soucieuse du respect de l’environnement. 

Trois matériaux se combinent les uns aux autres :  

- le béton ocre sablé des murs,  

- le zinc gris mat des toitures,  

- le bois reconstitué des entre-baies. 

Ils forment un ensemble harmonieux et non agressif, dans le respect de l’existant, tout en affichant une réelle 

modernité dans l’accroche entre eux. 

Les baies d’éclairage seront réalisées en alu/bois, aluminium à l’extérieur pour la pérennité et bois à l’intérieur 

pour la chaleur et la domesticité qu’il apporte. 

De nombreux matériaux biosourcés seront mis en oeuvre dans les nouvelles constructions, comme la laine de 

bois pour l’isolation thermique, ou la présence important de bois dans la structure porteuse des bâtiments. 

Des panneaux solaires complèteront l’approche bioclimatique et environnementale de l’opération. 
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Comment sont traités les espaces libres, notamment les plantations ? 

 

La végétation ceinture les nouvelles constructions dans le respect du caractère champêtre du parc existant. 

Le parti paysager repose sur une insertion en douceur des nouvelles constructions dans le parc, avec une forte 

valorisation des existants déjà très qualitatifs. 

L’idée maîtresse guidant les nouveaux aménagements paysagers est l’accompagnement de l’existant plutôt 

que sa remise en cause. 

Des prairies fleuries, des ganivelles, des bancs disséminés çà et là, quelques carrés potagers, de nouveaux 

grands arbres à hautes tiges (tilleuls argentés, bouleaux, …), des fruitiers, magnifient le parc existant sans le 

dénaturer afin de lui conserver toute sa valeur originelle. 

 

Comment sont organisés et aménagés les accès au terrain, aux constructions et aux aires de stationnement 

? 

Les accès et les stationnements existants aujourd’hui sur le site sont inchangés, aucune création de nouvelles 

places d’hébergement de personnes âgées n’étant créées. 
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ACTIVITES 
 

Niveau R-1 : 

➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  
➢  

Niveau Rdc : 

➢ Espaces privatifs  
➢ Locaux supports associés  
➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Accueil de jour 
➢ Espace administratif  
➢ Logistique Hôtelière et technique  
➢ Logistique médico technique  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+1 : 

➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+2 : 

➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+3 : 

➢ Espace de convivialité – Vie sociales  
➢ Circulations générales  
➢ Locaux techniques  

 

Niveau R+4 Combles : 

➢ Locaux techniques  
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS  

2.1 SECTEURS FONCTIONNELS – CODE COULEURS  
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2.2 AXONOMETRIE  
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2.3 NIVEAU R-1 
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2.4 NIVEAU RDC 
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2.5 NIVEAU R+1 
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2.6 NIVEAU R+2 
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2.7 NIVEAU R+3 
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2.8 NIVEAU R+4 COMBLE 
 

 

  


