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1 CARTE D’IDENTITE DE L'OPERATION
1.1 CARACTERISTIQUES DE L’ OPERATION

Nom de I'établissement : EHPAD VIVRE ENSEMBLE
Dénomination : Reconstruction

Surface générale SDO : 5 378,45 m?
Opération neuve : Oui

Phasage : Non

Mode de dévolution : Entreprise générale
Programmiste : SERL

AMO / Conducteur d’opération : MUPY
Architectes : CRR

Bureau d’études structure : QUADRIPLUS
Bureau d’études technique : CET

Bureau de contréle : SOCOTEC
Coordonnateur Sécurité : DEKRA

Rédacteur : GD Eco Juin 2026
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a Saint Pierre en Faucigny

1.2 NOTICE ARCHITECTURALE ET FONCTIONNELLE

1.2.1 INTRODUCTION

La reconstruction de 'EHPAD « Vivre ensemble » sur un nouveau terrain propriété de la ville de Saint Pierre
en

Faucigny se fonde sur des principes conceptuels clairs et simples, pouvant étre résumés ainsi :

Confort, fonctionnalité, convivialité, intégration dans I’environnement

Confort des résidents, et plus largement, des utilisateurs. Fonctionnalité, batiments adaptés aux différents
usages et usagers. Déplacements optimisés pour le personnel et les soignants. Espaces congus pour les
échanges, les liens sociaux, familiaux et intergénérationnels. Respect et prise en compte de I’environnement
immédiat et futur pour une insertion homogéne et cohérente du projet. L’'ensemble étant sous-tendu par
une réflexion constante sur la démarche environnementale.

L'optimisation de la fonctionnalité pour une meilleure coordination et qualité de prise en charge fut le
moteur permanent de notre réflexion pour ce projet.

Notre projet répond a plusieurs objectifs :

® Procurer au personnel et utilisateurs un cadre professionnel agréable et efficace.

o Offrir des espaces conviviaux, et de rencontres, des espaces ouverts, libres de déambulation a I'intérieur, comme a
I’extérieur tout en étant sécurisé.

e Etre une structure adaptée a tous les résidents, en prenant en compte de la différence des résidents et I'évolution de
leur dépendance.

* Réaliser un batiment a I’échelle de son environnement, accueillant et chaleureux, intégré au futur développement de
la ville de Saint Pierre en Faucigny.

* Prendre en compte les critéres de développement durable, proposer une réponse adéquate aux enjeux
environnementaux actuels et a venir, concevoir un batiment peu énergivore, avec une maintenance optimisée.

e Etre un batiment modulable et adaptable aux pratiques futures (choix du systéme constructif, extensions du nombre
de lits...).

¢ Construire un batiment conforme aux normes de sécurité incendie et aux normes d’accessibilité aux

Personnes a Mobilité Réduite.

1.2.2 INSERTION DU PROJET DANS SON ENVIRONNEMENT

Tout projet architectural « intégré » est le fruit de données programmatiques et fonctionnelles combinées
avec les caractéristiques et contraintes du site sur lequel il s'implante, dans un cadre technique et
économique défini et maitrisé.
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1.2.3  IMPLANTATION ORIENTATION

Notre principe d’implantation est simple et efficace. Notre projet se positionne sur le terrain sur une assiette
de projet médiant par rapport a la légere déclivité du terrain.

Au sein des parcelles faisant 18965 mz, le projet utilisera une portion d’une superficie de 11040m2 qui fera
I’objet d’un futur bornage (indiqué sur le plan de situation- PC1). La surface de plancher du projet sera de
4887m?2.

Le contexte urbain a naturellement conduit notre choix d’implantation des unités d’hébergements a I'Ouest,
dans le prolongement du tissu pavillonnaire. La disposition de ces unités se développera selon I'épannelage
de la zone résidentielle, offrant des orientations de chambres variées, en contact sensoriel avec la vie a
I’extérieur grace au parc entourant les unités d’hébergement dans le contexte immédiat, I'activité urbaine
des alentours, et la vue des massifs montagneux en arriere-plan.

Le batiment se prolongera a I'Est de la parcelle vers une partie de batiment plus élancé faisant la transition
avec le contexte urbain artisanal et commercial a proximité. Cette partie accueillera les lieux d’accueil et de
vie commune de I'établissement en partie nord-Est et les zones destinées aux soins et a la logistique au Sud
et a I'Est.

Cette implantation s’insére ainsi harmonieusement dans son contexte urbain, oriente autant physiquement
gue visuellement les espaces de vie commune vers les projets de développement de la ville au nord
(aménagement immobilier, espaces publics...) et anticipe les connexions et liaisons possibles avec ces futurs
aménagements.

Les stationnements se positionnent au Nord pour le public, a I'Est pour le personnel afin de se connecter
avec les nouvelles voies (voie véhicules légers et voie douce) au Nord-Est. Il est a noter que le parking
personnel sera sécurisé par des barriéres levantes sous contréle d’acces. Ce positionnement permet de
localiser le stationnement uniquement au Nord-Est. La cour logistique est positionnée au Sud-Est afin d’étre
au plus pres de la rue des chénes, voie reversée aux flux logistiques. L'implantation de ces espaces permet
de libérer le reste du site pour 'aménagement paysager.

1.2.4 TRAITEMENT ARCHITECTURAL

Notre proposition pour la construction du nouvel EHPAD de Saint Pierre en Faucigny veut apporter une
réponse claire, évidente et d’'une parfaite lisibilité tant dans sa fonctionnalité que par son parti architectural
et son implantation.

Nous avons imaginé cet établissement comme un ouvrage a taille humaine, intégré dans le plus grand
respect du site environnant ; un lieu agréable, capable de répondre et d’assumer pleinement la prise en
charge du patient.

Nous avons voulu pour ce nouveau batiment, une architecture chaleureuse, accueillante et non
institutionnelle.

Loin de toute emphase et d’effet d’annonce, lié a des formes architecturales complexes, notre projet se veut
clair et lisible au quotidien.

L'architecture du projet est intimement liée a son environnement, a son contexte urbain.

Objectif :

o Offrir une visibilité et une bonne intégration du batiment dans le contexte urbain.

¢ Offrir une fonctionnalité adaptée aux besoins de cet équipement en lien avec les contraintes
d’implantation et d’intégration au site, mais surtout centrée sur la volonté de créer du lien, des échanges
entre les résidents, le personnel, les familles.

* Favoriser le sentiment de vivre « comme a la maison ».

La partie hébergement en R+1, se développe en maisonnée recréant un esprit de petit village s’intégrant
parfaitement au tissu pavillonnaire environnant.
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La partie Est de I'établissement en rez-de-chaussée, se veut plus institutionnelle, en rapport avec le contexte
urbain environnant. Parti de batiment, plus élancé, avec au Nord-Est, en proue, I'entrée du batiment, acces
tourné sur les échanges avec I'urbain, la ville, I'espace public. C'est une architecture chaleureuse,
englobante, qui engage, aux échanges intérieurs et extérieurs qu’ils soient visuels, sensoriels ou « physiques
». Plus en retrait, mais dans le prolongement de ce traitement, nous retrouverons I'entrée secondaire dédiée
au personnel, et a la dépose malade couchés.
Ainsi depuis I'entrée du site, au Nord-Est, le projet offre une lisibilité claire et nette des différentes entrées,
pour le public, les patients et le personnel.
Au Sud-Est, le corps du batiment se prolonge sobrement et discréetement afin d’accueillir I'activité logistique
du batiment avec sa cour logistique.

1.2.5 ENVELOPPE DU BATI

Composé de volumes simples, le batiment que nous proposons offre une architecture claire, rehaussée de
subtilités.

Notre projet se développe en maisonnée pour I’"hébergement avec un séquencage de teinte d’enduit et de
bardage type Neolife (lames de bardage en matériau bas-carbone a haute teneur en fibre de bois - matériau
résistant, stable, teinté dans la masse, sans entretien - CF fiche technique annexe 1) au ton doux et
chaleureux marqué par la présence de toits en pente rappelant le c6té résidentiel, insistant sur le sentiment
et I'approche domiciliaire. Cette partie est constituée d’une structure poteau poutre recevant des facades a
ossature bois (FOB). Ce choix permet une grande flexibilité des espaces.

La partie Est du Batiment, est construite en béton avec isolant thermique extérieur recevant un enduit.
L’entrée principale, lieu d’échange et d’ouverture sur la ville, largement vitrée, sera traitée en bardage type
Neolife (lames de bardage en matériau bas-carbone a haute teneur en fibre de bois - matériau résistant,
stable, teinté dans la masse, sans entretien - CF fiche technique annexe 1) ainsi qu’en véture métallique. La
véture métallique se retourne en toitures formant un débord qui vient protéger I'entrée et les espaces
ouverts sur I'extérieur (tisanerie, salle polyvalente). Le reste de cette zone dédiée aux personnels, et a la
logistique sera traitée avec sobriété par un jeu d’enduit de teinte clair, et brun. Les toitures en pente
recevront une couverture en tuiles grises. Les versants de ces toitures exposées au Sud et Est seront équipés
de panneaux solaires. La toiture-terrasse, au-dessus du batiment en simple rez de chaussée sera en majorité
végétalisée. Les autres toitures-terrasses recevront une étanchéité avec gravillons.

1.2.6 STATIONNEMENT

Stationnement public, situé coté entrée principale, il est composé d’un parking de 32 places (dont 2 places
d’arrét minute, 2 places PMR situés proche de I'entrée principale). 4 places seront équipées de borne de
recharge.

Stationnement personnel, o 2 places de dépose minute sont positionnées devant le sas d’entrée résidents
couché et personnel. Un parking vélo de 20 places sera fermé et couvert accéde au stationnement personnel
via une barriere levante. Il est composé d’un parking de 28 places (dont 2 places PMR situés a proximité de
I'entrée de I'acceés personnel) .4 places seront équipées de borne de recharge.
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1.2.7  LES MATERIAUX

LESMATERIAUX APPARENTS EN FACADE

Les maisonnées seront composées d’un séquencage de teinte d’enduit aux tons doux et chaleureux :

- Type STO Enduit clair YO9 85 10

- Type STO Enduit beige Y09 75 30

- Type STO Enduit blanc Y09 90 05

Certaine partie des maisonnées recevront un bardage type Neolife (lames de bardage en matériau bas-
carbone a haute teneur en fibre de bois - matériau résistant, stable, teinté dans la masse, sans entretien - CF
fiche technique en annexe) .

L’entrée principale, largement vitrée, sera traitée également en bardage type Neolife ainsi qu’en véture
métallique a imitation joint debout de type ArcelorMittal Moka Line. La véture métallique se retourne en
toitures formant un débord qui vient protéger I'entrée et les espaces ouverts sur I'extérieur (tisanerie, salle
polyvalente). Le reste de cette zone dédiée aux personnels, et a la logistique sera traitée avec sobriété par
un jeu d’enduit de teinte Type STO Enduit blanc Y09 90 05, Type STO Enduit beige Y09 75 30.

LES TOITURES

Les toitures en pente recevront une couverture en tuiles grises. Les versants de ces toitures exposées au Sud
et

Est seront équipés de panneaux solaires. La toiture-terrasse, au-dessus du batiment en simple rez de
chaussée sera en majorité végétalisée. Les autres toitures-terrasses recevront une étanchéité avec
gravillons.

La salle polyvalente sera couverte du méme matériau imitation joint debout de type ArcelorMittal Moka Line
présent en véture.

LES MENUISERIES ET SERRURERIE EXTERIEURES

Les menuiseries extérieures seront en Alu/Bois et Alu (pour les ensembles vitrés) . Leur teinte extérieure
sera thermolaquée ral 1019.

Les garde-corps, lisses, couvertines, grilles techniques, ventelles seront thermolaqués et s’accorderont a la
teinte de la facade.
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1.3 CARACTERISTIQUES ET REPARTITION DES DIFFERENTS SECTEURS D’ ACTIVITES

Niveau Rdc :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales
PASA

Espace administratif

Logistique Hoteliére et technique
Logistique médico technique
Circulations générales

Locaux techniques

YVVVVVVVYVYY

Niveau R+1 :

Espaces privatifs

Locaux supports associés

Espace de convivialité — Vie sociales

Espaces thérapeutiques et d’accompagnement
Espace administratif

Logistique médico technique

Circulations générales

Locaux techniques

VVVVYVVYY

Niveau R+2 :

> Locaux techniques
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2 PLANS ET DECOUPAGES EN SECTEURS FONCTIONNELS

2.1

SECTEURS FONCTIONNELS — CODE COULEURS

Oscimes

Liste des secteurs fonctionnels
Opérations "Médico-social”

Macro secteur

Rédacteur : GD Eco

MS - Terrasses

Juin 2026

o T . Cod. I
N Secteur fonctionnel Description du secteur fonctionnel Code couleur oe couleur
fonctionnel RVE
S - B fvatif Comprend la ch.umbre et la salle de bain pour tout type d'hébergement : hébergement permanent, hébergement 255 - 145- 71
ternporaire, Alzheimer, UHR....
MS - Locaux supports| Comprend les locaux supports nécessaires au fonctionnement de l'unité de vie : Poste de soins / stockage relais / petit 247 - 15070
associés matériel, Buanderie / réserve / office support / logistique propre et sale, entretien des familles, Salle de bains commune,...
s - :ITUX de vie MS - Espoces de  [Comprend les espaces de convivialité et de vie sociale. Les locaux peuvent &fre au niveau des unités de vie et/ou
N DC(_]‘UX convivialité - Vie |communs & I'ensemble de I'établisssment. Ils comprennent : salle & manger, cuisine thérapeutique, salon, lieu de cubte, 255 - 255 -102
associes sociales lieu multiconfessionnel, coiffeur, esthéticienne....
MS - Accuell de jour | Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement de 'accueil de jour 247 - 180 -70
M5 - PASA Ceomprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement du PASA 255 - 255 -102
S - Es Comprend les locaux associés aux activités suivantes : Activités de rééducation / plateau : kinésithérapie, ergothérapie,
- Espaces
e D{ balnéothérapie. Espace snoezelen, Pdle soigs : médecin, cadre,..., Consultations - Consultations spécialisées - 192-80-77
érapeutiques
peutia Consultations avancées (psycho ...}, Zone de prévention, d'éducation et de rééducation
Comprend les locoux suivants : Bureaux / accueil, salles de réunions, détente, locaux IRP, ... et archives 118 - 147 - 60
Ms - Espaces
odministratif Comprend les locaux associés aux espaces suivants : PUI - zone de préparation, infirmerie centrale, salle de présentation - 2173125
ot Dépdt mortuaire
logistique
(support] Comprend les locaux associés aux fonctions suivantes : Cuisine centrale (Unité Centrale de Production), Office relais,
Blanchisserie / Lingerie, Réserves centrales / stockage, Locaux logistiques propres et sale (déchets, ménage). Atelier 8- 141 -213
technique - Entretien - Maintenance.
Il s'agit des fonctions sui sont centralisées au niveau d'un espace logistique commun.
Circulaticns Ms - Circulations  |Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d'accueil et toutes les circulations desservant 255 - 955 - 255
Genérales générales plus de deux secteurs fonctionnels.
Locaoux MS - Locaux .
. R Locaux technigques
Technigues techniques
Parkings Parkings Parkings 255 - 255- 255
MS - Jardins pédagogiques
MS - Patios 146 - 208 -80
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2.2 AXONOMETRIE
= EHPAD VIVRE ENSEMBLE
—

TOITURE

COMBLES

MNIVEAL 1

il I”"L
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2.3 NIVEAU RDC

EHPAD VIVRE ENSEMBLE
RDC

Rédacteur : GD Eco Juin 2026 Page 10 sur 12




nrnge scimes

appui santé & médico-social Observatoire Immobilier de la Santé EHPAD VIVRE ENSEMBLE

a Saint Pierre en Faucigny

2.4  NIVEAU R+1

EHPAD VIVRE ENSEMBLE
NIVEAU 1
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2.5 NIVEAU R+2

SEMBLE
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